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OPENBARE ZITTING – PUNT 12a – REGLEMENT OP INVENTARISATIE VAN VERWAARLOOSDE 

GEBOUWEN EN WONINGEN  

----------------------------------------------------------------------------- 

DE RAAD: 

− Gelet op het gemeentedecreet van 15 juli 2005, met latere wijzigingen; 

- Gelet op artikel 170 §4 van de Grondwet;   

- Gelet op het decreet van 26 maart 2004 betreffende de openbaarheid van 

bestuur; 

- Overwegende dat het decreet van 15 juli 1997 houdende de Vlaamse Wooncode de 

gemeente aanstelt als coördinator en regisseur van het lokale woonbeleid; 

- Gelet op het decreet van 23 december 2016 houdende diverse fiscale 

bepalingen met betrekking tot decretale wijzigingen voor woningkwaliteit, 

verwaarlozing en leegstand; 

- Overwegende dat verwaarlozing van woningen en gebouwen op het grondgebied 

van de gemeente voorkomen en bestreden moet worden om de verloedering van de 

leef- en woonomgeving tegen te gaan; 

- Overwegende dat het beleid met betrekking tot verwaarloosde woningen en 

gebouwen overgeheveld wordt van het Vlaamse naar het gemeentelijk niveau, 

waarbij de gewestelijke registratie en heffing volledig worden opgeheven; 

- Overwegende dat het wenselijk is dat het op het grondgebied van de gemeente 

beschikbare patrimonium voor wonen optimaal benut wordt; 

− Overwegend dat het nuttig is om een geïntegreerd beleid te voeren ter 

bestrijding van leegstand en verwaarlozing van woningen en gebouwen. 

  



BESLUIT: 

In openbare zitting 

Met algemene stemmen: 

Artikel 1: - De gemeenteraad keurt hierna vermeld reglement op de 

inventarisatie van verwaarloosde gebouwen en woningen goed. 

Artikel 2: - De gemeenteraad belast het College van Burgemeester en Schepenen 

met het vaststellen van de secundaire modaliteiten en de verdere praktische 

uitwerking. 

Artikel 3: - Onderhavig reglement wordt overgemaakt wordt volgens artikel 253§1 

3° van het gemeentedecreet aan de Gouverneur, provinciale afdeling van het 

Agentschap Binnenlands Bestuur, financieel beheerder, dienst vergunningen. 

Vastgesteld in openbare zitting van de gemeenteraad van Zelzate op 28 december 

2017 
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In opdracht: 
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Reglement op de inventarisatie van verwaarloosde gebouwen en woningen 

Artikel 1: - Definities 

Voor de toepassing van dit reglement wordt verstaan onder: 

1. Administratie: de gemeentelijke administratieve eenheid die door het 

gemeentebestuur wordt belast met de opmaak, de opbouw, het beheer en 

actualisering van het register van verwaarloosde gebouwen en woningen. 

2. Beroepsinstantie: het college van burgemeester en schepenen 

3. Beveiligde zending: één van de hiernavolgende betekeningswijze: 

a) Een aangetekend schrijven; 

b) Een afgifte tegen ontvangstbewijs; 

c) Elke andere door de Vlaamse Regering toegelaten betekeningswijze waarbij 

de datum van kennisgeving met zekerheid kan worden vastgelegd 

4. Gebouw: het onroerend goed vermeld in artikel 24, 2° van het 

Heffingsdecreet; 

5. Gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen: het register 

vermeld in artikel 2 van dit reglement; 

6. Gewestelijke inventarislijst van verwaarloosde gebouwen en/of woningen: de 

inventarislijst, tot 31 december 2016 vermeld in artikel 28, §1, eerste 

lid, 1° van het Heffingsdecreet; 

7. Gewestelijke inventaris van ongeschikte en onbewoonbare woningen: de 

inventaris, sinds 1 januari 2017 vermeld in artikel 26 van het 

Heffingsdecreet; 

8. Inventarisatiedatum: de datum waarop een woning in het gemeentelijk 

register van verwaarloosde woningen en gebouwen is opgenomen  

9. Verwaarloosde woning: een gebouw, ongeacht of het dienst doet als woning, 

wordt beschouwd als verwaarloosd, wanneer het ernstige zichtbare en 

storende gebreken of tekenen van verval vertoont aan buitenmuren, 

voegwerk, schoorstenen, dakbedekking, dakgebinte, buitenschrijnwerk, 

kroonlijst of dakgoten. Bij sloop van het gebouw dient alle puin geruimd 

te zijn. 

10. Woning: het onroerend goed vermeld in artikel 24, 5° van het 

Heffingsdecreet; 

11. Zakelijke gerechtigde: de houder van één van volgende zakelijke rechten: 

a) De volle eigendom (volgens de beschikbare informatie door de gemeente) 

b) Het recht van opstal of van erfpacht; 

c) Het vruchtgebruik 

 

Artikel 2: - Vaststelling van verwaarlozing 

2.1 Vaststelling van de verwaarlozing 

De door het college van burgemeester en schepenen met de opsporing van 

verwaarloosde woningen en gebouwen belaste personeelsleden, stellen de 

verwaarlozing van een woning of een gebouw vast, aan de hand van het model van 

technisch verslag en een genummerde administratieve akte. Daarbij geldt een 

gebrek van categorie I voor één punt, van categorie II voor drie punten, van 

categorie III voor negen punten en van categorie IV voor achttien punten. Er is 

sprake van verwaarlozing als de indicaties in dit verslag een eindscore opleveren 

van minimaal 18 punten. Aan het verslag wordt minstens één foto van de woning of 

het gebouw toegevoegd. 

 

2.2 Register van verwaarloosde woningen en gebouwen 

§1. De administratie houdt een register verwaarloosde woningen en gebouwen bij  

§2. In dit register worden minimaal de volgende gegevens opgenomen: 

1° het adres van de verwaarloosde woning of het verwaarloosde gebouw; 

2° de kadastrale gegevens van de verwaarloosde woning of het verwaarloosde 

gebouw; 



3° de identiteit en het (de) adres(sen) van de zakelijk gerechtigde(n); 

4° het nummer en de datum van de administratieve akte; 

5° de indicatie of indicaties die aanleiding hebben gegeven tot de opname. 

Een woning die of een gebouw dat opgenomen is in het gemeentelijk register van 

leegstaande gebouwen of woningen, kan eveneens worden opgenomen in het 

gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen. 

Een woning die opgenomen is in de gewestelijke inventaris van ongeschikte en 

onbewoonbare woningen, kan eveneens worden opgenomen in het gemeentelijk register 

van verwaarloosde woningen en gebouwen. 

§3. Een verwaarloosde woning of het verwaarloosde gebouw wordt opgenomen in het 

register aan de hand van een genummerde administratieve akte. De datum van de 

administratieve akte geldt als de datum van de vaststelling van verwaarlozing en 

geldt als inventarisdatum. De inventarisatiedatum wordt definitief na het 

verstrijken van de beroepstermijn tegen de opname in de inventaris van 

verwaarloosde gebouwen en woningen. 

§4. De administratie neemt alle in de gemeente gelegen woningen en gebouwen die 

op 31 december 2016 waren opgenomen in de gewestelijke inventarislijst van 

verwaarloosde gebouwen en/of woningen, op in het gemeentelijk register van 

verwaarloosde woningen en gebouwen.  

2.3 Kennisgeving van de registratie 

De zakelijk gerechtigde wordt per beveiligde zending in kennis gesteld van de 

beslissing tot opname in het register van verwaarloosde woningen en gebouwen. 

Deze kennisgeving bevat: 

1. de administratieve akte met inbegrip van het technisch verslag.  

2. informatie over de gevolgen van de opname in het register van verwaarloosde 

woningen en gebouwen. 

3. informatie over de beroepsprocedure tegen de opname in het gemeentelijk 

register van verwaarloosde woningen en gebouwen; 

4. informatie over de mogelijkheid tot schrapping uit het gemeentelijk register 

van verwaarloosde woningen en gebouwen. 

De beveiligde zending wordt gericht aan de woonplaats van de zakelijk 

gerechtigde(n). Is een woonplaats van een zakelijk gerechtigde niet gekend, dan 

wordt de beveiligde zending gericht aan zijn verblijfplaats. Is de verblijfplaats 

van een zakelijk gerechtigde niet gekend, dan vindt de betekening plaats aan het 

adres van de woning of het gebouw waarop de administratieve akte betrekking 

heeft. 

Artikel 3: - Beroep inzake opname register verwaarloosde gebouwen en woningen 

§1. Binnen een termijn van dertig dagen, ingaand de dag na deze van de betekening 

van het schrijven van inventarisatie, kan een zakelijk gerechtigde bij de 

beroepsinstantie beroep aantekenen tegen de beslissing tot opname in het register 

van verwaarloosde woningen en gebouwen. Het beroep wordt per beveiligde zending 

betekend.  

Op straffe van nietigheid moet het beroepsschrift: 

1° ondertekend en gemotiveerd zijn; 

2° met een beveiligde zending worden ingediend; 

3° minimaal de volgende gegevens bevatten:  

a) de identiteit en het adres van de indiener;  

b) de vermelding van het nummer van de administratieve akte;  

c) de vermelding van het adres van de woning of het gebouw waarop het 

beroepsschrift betrekking heeft;  

4° worden betekend binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat de dag na de 

betekening van de beveiligde zending.  

 

§2 Bij betekening per aangetekend schrijven geldt de datum van verzending als 

datum van de indiening van het beroepsschrift. 



§3 Als het beroepsschrift ingediend wordt door een persoon die optreedt namens 

de zakelijk gerechtigde, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging 

tot vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als raadsman die ingeschreven is aan 

de balie als advocaat of als advocaat-stagiair. 

§4 Het beroepsschrift is alleen onontvankelijk in één van de volgende gevallen: 

- het beroepsschrift is niet binnen de termijn ingediend; 

- het beroepsschrift is niet conform overeenkomstig de bepalingen § 1; 

- het beroepsschrift is niet ondertekend;  

- het beroepsschrift werd niet per beveiligde zending verstuurd. 

§5 De beroepsinstantie onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelijke 

beroepsschriften. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn 

voor een directe, eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet 

volstaat, wordt een feitenonderzoek uitgevoerd door de met opsporing van 

verwaarloosde woningen en gebouwen belaste ambtenaren. Het beroep wordt geacht 

ongegrond te zijn als de toegang tot een pand geweigerd of verhinderd wordt voor 

het feitenonderzoek. 

§6 De beroepsinstantie doet uitspraak over het beroep en betekent zijn 

beslissing met een beveiligde zending aan de indiener ervan, binnen een termijn 

van orde van negentig dagen, die ingaat de dag na de betekening van het 

beroepsschrift. De uitspraak wordt per beveiligde zending betekend.  

Als de beroepsinstantie het beroep gegrond acht, of nalaat om binnen de 

termijn, vermeld in het eerste lid, kennis te geven van zijn beslissing, kunnen 

de eerder gedane vaststellingen geen aanleiding geven tot een beslissing tot 

opname in het register verwaarloosde gebouwen en woningen. 

§7. Wordt het beroep ingewilligd, dan wordt de woning of het gebouw niet opgenomen 

in het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen. 

Artikel 4: - Schrapping uit het gemeentelijk register van verwaarloosde 

woningen en gebouwen 

§1. Voor de schrapping uit het register van verwaarloosde woningen en gebouwen 

richt de zakelijk gerechtigde een ondertekend gemotiveerd verzoek aan de 

administratie via beveiligde zending. Dit verzoek bevat:  

- de identiteit en het adres van de indiener;  

- de vermelding van het nummer van de administratieve akte en het adres van 

het gebouw of de woning waarop de vraag tot schrapping betrekking heeft;  

- de bewijsstukken die aantonen dat de woning of het gebouw geschrapt mag 

worden uit het register van verwaarloosde woningen en gebouwen;  

Als datum van het verzoek wordt de datum van de aangetekende verzending 

gehanteerd. 

§2. De administratie schrapt een woning of een gebouw uit het gemeentelijk 

register van verwaarloosde woningen en gebouwen wanneer de zakelijk gerechtigde 

bewijst dat de woning of het gebouw geen indicaties van verwaarlozing meer 

vertoont die bij quotering in het model van technisch verslag, 18 punten of meer 

zouden opleveren.  

De beëindiging van de staat van verwaarlozing kan aangetoond worden met alle 

bewijsmiddelen van gemeen recht, uitgezonderd de eed.  

Als het verzoek tot schrapping ingediend wordt door een persoon die optreedt 

namens de zakelijk gerechtigde, voegt hij bij het dossier een schriftelijke 

machtiging tot vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als raadsman die 

ingeschreven is aan de balie als advocaat of als advocaat-stagiair. 

§3. De administratie onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelijke verzoeken 

tot schrapping. Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn voor 

een directe, eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, 

wordt een feitenonderzoek uitgevoerd door de met opsporing van verwaarloosde 

woningen en gebouwen belaste ambtenaren. Het beroep wordt geacht ongegrond te 



zijn als de toegang tot een pand geweigerd of verhinderd wordt voor het 

feitenonderzoek.  

§4. De administratie doet uitspraak over het verzoek tot schrapping en betekent 

zijn beslissing met een beveiligde zending aan de indiener ervan, binnen een 

termijn van negentig dagen die ingaat de dag na de betekening van verzoek.  

Als de kennisgeving vermeld in het eerste lid niet is gebeurd binnen de voorziene 

termijn, wordt het verzoek tot schrapping geacht te zijn ingewilligd. 

§5. Wordt het verzoek ingewilligd, dan wordt de woning of het gebouw geschrapt 

uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen. De datum 

van betekening van het verzoek tot schrapping geldt als datum van schrapping uit 

het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen. 

Artikel 5: - Beroep tegen weigering tot schrapping 

§1. Tegen de beslissing tot weigering van de schrapping van een woning of gebouw 

uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen kan de 

zakelijk gerechtigde beroep aantekenen bij de beroepsinstantie. 

Op straffe van nietigheid moet dit beroep: 

1° ondertekend en gemotiveerd zijn; 

2° met een beveiligde zending worden ingediend; 

3° minimaal de volgende gegevens bevatten: 

a) de identiteit en het adres van de indiener;  

b) de vermelding van het adres van de woning of het gebouw waarop het verzoek 

betrekking heeft; 

c) de weigeringsbeslissing;  

4° worden betekend binnen een termijn van 30 dagen die ingaat de dag na de 

betekening van de weigeringsbeslissing.  

§2. De beëindiging van de staat van verwaarlozing kan aangetoond worden met alle 

bewijsmiddelen van gemeen recht, uitgezonderd de eed.  

§3 Als het beroepschrift ingediend wordt door een persoon die optreedt namens de 

zakelijk gerechtigde, voegt hij bij het dossier een schriftelijke machtiging tot 

vertegenwoordiging, tenzij hij optreedt als raadsman die ingeschreven is aan de 

balie als advocaat of als advocaat-stagiair. 

§4. De beroepsinstantie stuurt aan de indiener van het beroep een 

ontvangstbevestiging. 

§5. De beroepsinstantie onderzoekt de gegrondheid van de ontvankelijke beroepen. 

Het onderzoek gebeurt op stukken als de feiten vatbaar zijn voor een directe, 

eenvoudige vaststelling. Als een onderzoek op stukken niet volstaat, wordt een 

feitenonderzoek uitgevoerd door de met opsporing van verwaarloosde woningen en 

gebouwen belaste ambtenaren.  

§6. De beroepsinstantie doet uitspraak over het beroep en betekent zijn beslissing 

met een beveiligde zending aan de indiener ervan, binnen een termijn van negentig 

dagen die ingaat de dag na de betekening van beroepschrift.  

Als de kennisgeving vermeld in het eerste lid niet is gebeurd binnen de voorziene 

termijn, wordt het beroep geacht te zijn ingewilligd. 

§7. Wordt het beroep ingewilligd, dan wordt de woning of het gebouw geschrapt 

uit het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen. 

Artikel 6: - Kennisgeving toezicht 

Onderhavig reglement wordt overgemaakt wordt volgens artikel 253§1 3° van het 

gemeentedecreet aan de Gouverneur, provinciale afdeling van het Agentschap 

Binnenlands Bestuur en de financieel beheerder. 


