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Bron: AIV – Hellingenkaart (Watertoets), 20/06/2006
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Referentiesituatie De deelplannen van het plangebied zijn gelegen in het centrum van Zelzate en bestaan hoofdzakelijk uit reeds bebouwde en grotendeels verharde 
percelen. Gezien het hier gaat over percelen in een sterk bebouwde omgeving valt het bodemtype onder de classificatie ‘Antropogeen’.

Mogelijke effecten
Het RUP heeft als voornaamste doelstelling de verblijfsrecreatieve functie voor de percelen uit het plangebied te bestendigen dan wel enkel een 
wijziging toe te laten naar een functie die bijdraagt aan de sociale dynamiek en de verweving van functies in het centrumgebied van Zelzate. 
Er kan redelijkerwijs ingeschat worden dat dit geen effecten zal hebben op de bodem.

Bodemverontreiniging wordt niet verwacht. Het programma van het voorliggend RUP is bijgevolg niet van die aard dat het de bodem of de 
ondergrond kan aantasten of verontreinigen. Er kan bijgevolg geconcludeerd worden dat er geen negatieve effecten te verwachten zijn binnen 
deze discipline.

Leemten in de kennis Niet van toepassing.

Verder te onderzoeken 
milieueffecten bij de 
opmaak van het RUP

Mits de toepassing van de  bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen 
verdere effecten i.v.m. deze discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende en/of        
flankerende maatregelen

Niet van toepassing. 

Aanzienlijk milieueffect Nee

7.4.5	 EFFECT OP DE BODEM
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Bron: AIV – Bodemkaart: bodemtypes 17/08/2017
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Referentiesituatie De huidige functies en activiteiten binnen het gebied oefenen geen significant negatief effect uit op de lucht, atmosfeer en de klimatologische 
factoren.

Mogelijke effecten De ingrepen die gepland worden d.m.v. voorliggend RUP zijn niet van die aard dat ze negatieve effecten zullen teweegbrengen binnen deze 
discipline. 

Leemten in de kennis Niet van toepassing.

Verder te onderzoeken 
milieueffecten bij de 
opmaak van het RUP

Mits de toepassing van de  bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen 
verdere effecten i.v.m. deze discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende en/of        
flankerende maatregelen Niet van toepassing. 

Aanzienlijk milieueffect Nee

7.4.6	 EFFECT OP DE LUCHT, ATMOSFEER EN KLIMATOLOGISCHE FACTOREN
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Referentiesituatie De huidige functies en activiteiten binnen het gebied zorgen niet voor significante lichthinder.

Mogelijke effecten De ingrepen die gepland worden d.m.v. voorliggend RUP zijn niet van die aard dat ze negatieve effecten zullen teweegbrengen binnen deze 
discipline.

Leemten in de kennis Niet van toepassing.

Verder te onderzoeken 
milieueffecten bij de 
opmaak van het RUP

Mits de toepassing van de  bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen 
verdere effecten i.v.m. deze discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende en/of        
flankerende maatregelen

Niet van toepassing. 

Aanzienlijk milieueffect Nee

7.4.7	 EFFECT OP HET LICHT
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Referentiesituatie De huidige functies en activiteiten binnen het gebied zorgen niet voor significante geluidshinder.

Mogelijke effecten De ingrepen die gepland worden d.m.v. voorliggend RUP zijn niet van die aard dat ze negatieve effecten zullen teweegbrengen binnen deze 
discipline.

Leemten in de kennis Niet van toepassing.

Verder te onderzoeken 
milieueffecten bij de 
opmaak van het RUP

Mits de toepassing van de  bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen 
verdere effecten i.v.m. deze discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende en/of        
flankerende maatregelen

Niet van toepassing. 

Aanzienlijk milieueffect Nee

7.4.8	 EFFECT OP HET GELUID
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7.4.9	 EFFECT OP HET LANDSCHAP EN CULTUREEL ERFGOED

Referentiesituatie Het plangebied behoort tot de grote dekzandrug Maldegem-Stekene ten oosten van het kanaal Gent-Terneuzen.
Binnen de contouren van het plangebied bevinden er zich geen ankerplaatsen, lijn- of puntrelicten of relictzones (landschapsatlas), zijn er geen 
beschermde monumenten, beschermde stads- of dorpsgezichten of beschermde landschappen. Het hoofdgebouw van het voormalig hotel Den 
Hof op deelgebied 3 betreft een neoclassicistisch herenhuis dat werd uitgebreid met aanbouwen voor de hotelfunctie. Het Herenhuis is opgenomen 
op de inventaris bouwkundig erfgoed als vastgesteld erfgoed.

Mogelijke effecten Er zijn geen aanzienlijke effecten te verwachten binnen deze discipline. De bepalingen van het RUP zullen geen negatief effect hebben op de 
erfgoedwaarde van het herenhuis.

Leemten in de kennis Niet van toepassing.

Verder te onderzoeken 
milieueffecten bij de 
opmaak van het RUP

Mits de toepassing van de  bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen 
verdere effecten i.v.m. deze discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende en/of        
flankerende maatregelen

Niet van toepassing. 

Aanzienlijk milieueffect Nee
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Bron: AOE – aanduidingsobjecten 01/2022
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Referentiesituatie Binnen de plangebieden van alle deelplannen van dit RUP zijn er geen beschermde archeologische sites, geen vastgestelde archeologische zones 
en ook geen eindverslagen van archeologisch onderzoek. 
Er zijn geen percelen opgenomen in de Centrale Archeologische Inventaris. Dit is een inventaris van tot nog toe gekende archeologische vindplaatsen. 
Vanwege het specifieke karakter van het archeologisch erfgoed dat voor ons verborgen zit in de ondergrond, is het onmogelijk om op basis van de 
CAI uitspraken te doen over de aan of afwezigheid van archeologische sporen. De aan- of afwezigheid van archeologische sporen dient met verder 
onderzoek vastgesteld te worden. 

Mogelijke effecten Het RUP heeft als voornaamste doelstelling de verblijfsrecreatieve functie voor de percelen uit het plangebied te bestendigen dan wel enkel een 
wijziging toe te laten naar een functie die bijdraagt aan de sociale dynamiek en de verweving van functies in het centrumgebied van Zelzate. 

Voor de komst van nieuwe bebouwing moet bij vergunningsplichtige ingrepen de bestaande regelgeving worden toegepast. De regelgeving 
rond archeologie van het onroerend erfgoeddecreet (12/07/2013) moet toegepast worden. Het decreet bevat een traject voor de omgang met 
archeologisch erfgoed bij vergunningsplichtige ingrepen in de bodem (stedenbouwkundige vergunningen en verkavelingsvergunningen).
In bepaalde gevallen is het verplicht een bekrachtigde archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag. De nota is het resultaat 
van een archeologisch vooronderzoek, dat als doel heeft om te bepalen of er op het terrein al dan niet archeologisch erfgoed aanwezig is en 
om maatregelen voor te stellen om met het aanwezige erfgoed om te gaan. Voor werken buiten archeologische zones, is een archeologienota 
verplicht bij aanvragen waarbij de totale oppervlakte van de ingreep in de bodem 1.000 m2 of meer beslaat en de totale oppervlakte van de 
kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft 3.000 m2 of meer bedraagt. Ook de meldingsplicht bij toevalsvondsten, buiten een 
archeologisch onderzoek, blijft van toepassing.

Gelet op de beperkte ingrepen in de bodem en de ligging buiten een beschermde archeologische site of archeologische zone, kan in alle 
redelijkheid geoordeeld worden dat er geen negatieve effecten te verwachten zijn binnen deze discipline.

Leemten in de kennis Niet van toepassing.

Verder te onderzoeken 
milieueffecten bij de 
opmaak van het RUP

Mits de toepassing van de  bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen 
verdere effecten i.v.m. deze discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende en/of        
flankerende maatregelen

Niet van toepassing. 

Aanzienlijk milieueffect Nee

7.4.10	 EFFECT OP HET ARCHEOLOGISCH ERFGOED
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Bron: AOE – Centrale archeologische inventaris
(waarnemingen) januari 2022
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7.4.11	 EFFECT OP DE MOBILITEIT (INCLUSIEF DE TRAGE WEGENTOETS)

Referentiesituatie De deelgebieden uit het plangebied werd omgeven door lokale gemeentewegen, die al voorkwamen in de atlas der buurtwegen. Deelgebied 1 
(huidig Hotel Italia) ligt nabij Chemin n.11 naast het (gedempte) kanaal en deelgebied 2 (voormalig hotel Den Hof) ligt aan sentier n22 - nu de 
Stationsstraat.

Mogelijke effecten Het RUP heeft als voornaamste doelstelling de verblijfsrecreatieve functie voor de percelen uit het plangebied te bestendigen dan wel enkel een 
wijziging toe te laten naar een functie die bijdraagt aan de sociale dynamiek en de verweving van functies in het centrumgebied van Zelzate. De 
bepalingen van het RUP zullen geen negatief effect hebben op de mobiliteit.

Conclusie trage wegentoets: Het RUP zal geen bestaande erkende buurtwegen wijzigen.

Leemten in de kennis Niet van toepassing.

Verder te onderzoeken 
milieueffecten bij de 
opmaak van het RUP

Mits de toepassing van de  bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen 
verdere effecten i.v.m. deze discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende en/of        
flankerende maatregelen

Niet van toepassing. 

Aanzienlijk milieueffect Nee
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Bron: WMS – historische kaarten – Mercator
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Referentiesituatie Het plangebied worden voornamelijk gekenmerkt door bebouwde percelen in een stedelijke context.
Er bevinden zich geen activiteiten die schadelijk zijn voor de mens of die de veiligheid in het gedrang brengen. Binnen de deelplannen zijn er 
geen SEVESO-inrichtingen aanwezig. In de directe omgeving is er wel een SEVESO-inrichting aanwezig -Rain Carbon- aan het kanaal Gent-
Terneuzen, een chemiebedrijf. De 3 deelgebieden van het plangebied liggen binnen de consultatiezone van Rain Carbon (consultatiezone 850m) 
en van Arcelor Mittal Gent (consultatiezone 2.927m).

Mogelijke effecten Het RUP heeft als voornaamste doelstelling de verblijfsrecreatieve functie voor de percelen uit het plangebied te bestendigen dan wel enkel een 
wijziging toe te laten naar een functie die bijdraagt aan de sociale dynamiek en de verweving van functies in het centrumgebied van Zelzate. Er 
zullen geen aanzienlijke effecten binnen de discipline van de gezondheid en veiligheid van de mens optreden.

De inplanting van nieuwe Seveso-inrichtingen zijn uitgesloten in het plangebied. 
Gelet op de doelstellingen van het RUP, en de afwezigheid van Seveso-inrichtingen in de plangebieden, zijn er geen nadelige effecten te 
verwachten binnen deze discipline van de gezondheid en veiligheid van de mens.

Leemten in de kennis Niet van toepassing.

Verder te onderzoeken 
milieueffecten bij de 
opmaak van het RUP

Mits de toepassing van de  bestaande regelgeving, de reguliere instrumenten en de gebruikelijke stedenbouwkundige voorschriften zijn er geen 
verdere effecten i.v.m. deze discipline die in het verder verloop van het RUP dienen meegenomen te worden.

Milderende en/of        
flankerende maatregelen Niet van toepassing. 

Aanzienlijk milieueffect Nee

7.4.12	 EFFECT OP DE GEZONDHEID EN VEILIGHEID VAN DE MENS
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7.5	De kenmerken van plannen en programma’s

De mate waarin het plan een kader vormt voor projecten en andere activiteiten met 
betrekking tot de ligging, aard, omvang en gebruiksvoorwaarden en de toewijzing van 
hulpbronnen

Het RUP heeft geen betrekking op het aanwenden of gebruik van hulpbronnen.

De mate waarin het plan andere plannen en programma’s, met inbegrip van die welke 
deel zijn van een hiërarchisch geheel, beïnvloedt. 

Het gemeentelijk RUP geeft uitvoering aan het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan 
Zelzate. Het gemeentelijk RUP staat onderaan in de hiërarchie van de ruimtelijke 
uitvoeringsplannen, maar er zijn geen gewestelijke of provinciale RUP’s betrokken. 

Het gemeentelijk RUP is niet gemeentegrensoverschrijdend.

De relevantie van het plan voor de integratie van milieuoverwegingen, vooral met het 
oog op de bevordering van duurzame ontwikkeling

Niet relevant voor dit RUP.

Milieuproblemen die relevant zijn voor het plan

Zie bij de beoordeling van de milieueffecten.

De relevantie van het plan voor de toepassing van de milieuwetgeving van de 
Europese Gemeenschap 

Niet relevant binnen dit RUP.

7.6	Conclusie plan m.e.r.-screening

Voor het voorliggende RUP wordt, rekening houdend met de beperkte effecten van 
de mogelijke ingrepen ten opzichte van de huidige toestand (referentiesituatie), 
de vermelde verder te onderzoeken milieuaspecten en de passende flankerende 
maatregelen om het plan milieuvriendelijker te maken,  geen aanzienlijke milieueffecten 
verwacht. Bijgevolg wordt voorgesteld ontheffing te verlenen.
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8.	 Ruimtelijk Veiligheidsrapportage

Binnen het plangebied van de verschillende deelplannen van dit RUP bevinden zich  
geen activiteiten die schadelijk zijn voor de mens of die de veiligheid in het gedrang 
brengen. 

De inplanting van nieuwe Seveso-inrichtingen binnen het plangebied zijn uitgesloten. 

De beslissing RVR-toets wordt opgenomen via het Vlaams platform DSI. 
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